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Tennis-Turnier-Club Waldhaus: Gemeinde stuft ihren Grundstiicksanteil als Gewerbefliche ein / Vertragskosten driicken aufs enge finanzielle Korsett

Vereinsheim
droht an Kosten
7zu scheitern

Von Andreas Wiihler

AltluBheim. Hoch motiviert machten

sich die Mitglieder des noch jungen
Vereins Tennis-Turnier-Club Wald-
haus Anfang des vergangenen Jahres
an die Herkulesaufgabe, das zwar
idyllische aber in die Jahre gekom-
mene Vereinsgelinde aus seinem
Dornréschenschlaf zu wecken, Die
Finanzierung war gesichert, fleifige
Helfer standen parat, es konnte nur
aufwiirtsgehen. Doch nun, wenige
Monate spiiter, steht das Revitalisie-
rungskonzept des Vereins auf der
', Kippe, sind Vorsitzender Riidiger
Saam und der zweite Vorsitzende
Michael Hampel ratlos, wenn sich
die Frage stellt, wie gs weitergehen
soll. Ursache der Ratlosigkeit ist die
Gemeinde AltluBheim, die den Ver-
ein mit einer finanziellen Forderung
konfrontiert hat, die das gesamte fi-
nanzielle Konzept ins Wanken
bringt.

Das Paradoxe an der Geschichte-
Saam und Hampel kénnen die Be-
weggriinde der Gemeinde durchaus
nachvollziehen. Dennoch, ist das
Fithrungsduo tiberzeugt, miisse sich
ein Weg aus der Misere finden las-
sen, ein Kompromiss, mitdem beide
Seiten Leben kénnen. .

Um die momentane Situation
verstehen zu konnen, muss man
kurz in die Historie des noch jungen
Vereins blicken. Die Tennisanlage
wurde jahrzehntelang von Familie
Kritzer ‘privatwirtschaftlich gefiihrt.
Mitglieder in diesem Sinne gab es
keine, eher ging es zu wie in einem
Fitnessstudio, wer auf dem Gelédnde
seinem Sport nachgehen wojlte, —

und beim TTC Waldhaus wurde

durchaus hochkardtiger Tennis-
sport geboten — der schloss einen
entsprechenden Vertrag. Wurde der
Sport aufgegeben, lief der Vertrag
aus.

Gemeinschaftsgefiihl starken
Was fiir den jungen Verein, dem es
gelungen ist, alle aktiven Sportler
des privatwirtschaftlichen Kon-
strukts als Mitglieder zu gewinnen,
bedeutet, dass er so gut wie keine
passiven Mitglieder hat und auch
der Bereich der Vereinsjugend erst
noch aufgebaut werden muss. Doch
Jugend und Vereinsleben, sprich je-
nes gesellige Miteinander, das einen
Verein erst ausmacht, braucht einen
Ort, einen Treffpunkt. Weshalb fiir
Saamund Hampel schnell klar war—
ein Vereinsheim muss her.

Neben dem Vereinsheim war die
zweite vordringliche Aufgabe die Sa-

nierung des Sanitirgeb3udes, des- *

sen Ausstattung nicht mehr als zeit-
gemill zu bezeichnen war. Die Her-
richtung der insgesamt sechs Sand-
plitze und dersonstigen Anlage kam-
gleichfalls mit in die Rechnung die
Saam aufmachte, der am Schluss auf

\
einen  Inyestitionsbedarf  von
160 000 Euro kam. Eine Menge Geld
fiir einen Verein.

Biirger strecken Mittel vor

Ein Finanzierungsmodell wurde
aufgestellt und in die Tat umgesetzt.
Zuschiisse, unter anderem vom Ba-
dischen Sportbund und der Ge-
meinde NeuluBheim - der TTC
Waldhaus bezeichnet sich als Luf3-
heimer Verein - sowie Spenden wa-
ren eine Einnahmequelle, doch der
Léwenanteil, gut 1000000 Euro,
wurde {iber das Instrument des

Crowd-Investing aufgebracht. Da-,

bei sorgt eine Plattform, Xavin, die
eng mit der Landesbank Baden-
Wiirttemberg kooperiert, fiir die
Zwischenfinanzierung. Wer wollte,
konnte sein Geld in das Projekt in-
vestieren, unter anderem mit einer
Laufzeit von zehn Jahren und éiner
Verzinsung von zwei Prozent.

Die Finanzierung steht, die Arbei-

ten auf dem Geldnde sind angelau-
fen — dennoch, der finanzielle Rah-
men ist eng gesteckt, immerhin
muss der GroBteil des Geldes inner-
halb des nichsten Jahrzehnts zu-
riickgezahlt werden. Dies zu stem-
men, war das geplante Vereinsheim
festeinkalkuliert. Rund 2000 bis 3000
Euro jihrlich Einnahmen hatte man
sich von ihm erhofft. Uberwiegend
durch den Getrinkeverkauf bei
sportlichen oder geselligen Anlédssen
- die Verpflegung mit Speisen soll
bei der angegliederten Gastronomie
bleiben.

Womit man wieder am Ausgangs-

punkt wire, der Rolle, die die Ge-
meinde AltuRheim bei der 'Ge-
schichte spielt. Hierbeilohntsich ein
Blick sowohl in die Historie als auch
auf die geografische Lage des Ver-
einsgeldndes, das sich siidlich der
Strale von NeuluBheim nach Reilin-
gen, der 546, findet und sich in drei
Teile gliedert. Das am weitesten von
der Strale entfernte hintere Drittel
gehort zum AltluBheimer Hubwald,
ein gemeinschaftlich verwalteter
Privatwald. Das mittlere Drittel ge-
hort der Familie Kritzer und der Rest
des Geliindes, der sich lings der
Landstrafe hinzieht, mittlerweile
der Gemeinde.

Was jedoch nicht das Problemist.
Dieses verbirgt sich hinter dem Fl&-
chennutzungsplan, in dem das
Grundstiick als Gewerbegebiet aus-
gewiesen ist. Und mit dem Begriff
Gewerbefliche  beginnen  die
Schwierigkeiten fiir den Verein.

Denn als Gewerbefliche veran-
schlagt die Gemeinde das rund 1300
Quadratmeter groRe Gelidnde mit ei-
nem Wert von rund 120000 Euro.
Verkaufen will sie es nicht, doch ist
sie bereit, es dem Verein zu verpach-
ten. Doch wo sonst, wiire das Gelin-
de als Sportfliche ausgewiesen, ein
paar Euro im Jahr an Pacht fillig wé-

Die Decke ist kaputt, die Dammung quillt heraus - das Gebdude muss
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(links) und der zweite Vorsitzende des TTC Waldhaus, Michael Hampel.

Das besagte Grundstiick. Im Hintergrund ist die alte Hiitte zu erkennen, die abgerissen werden und durch einen Neubau ersetzt
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abgerissen werden, schildern Vorsitzender Riidiger Saam
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werden soll. Um den Sandplatz zieht sich ein Zaun, der marode ist und der Gemeinde gehort, halten Saam und Hampel fest.

ren, errechnet sich der Erbpachtzins
nun aus dem Wert des Grundstiicks
~ 4050 Euro sind jihrlich zi}ifzuwen-
den. ’
Aufdem Grundstiick steht eitfn ab-
bruchreifes Gebéude, es dienté frii-
her als Tennisshop und im vergan-
genen Jahrzehnt als Reservat fiir
Marder. Dem Gebéude schliefit sich
ein Sandplatz an und siidlich von
ihm verliuft ein schmaler Weg, der
auf das Geléinde des TTC Waldhaus
fiihrt.

Wenn die Pacht zu hoch ist, dann
halt nicht, mochte man sagen, doch
fiir Saam und Hampelist das Grund-
stiick von existenzieller Bedeutung
fiir den Verein: Wo heute noch die
Ruine steht, soll das neue Vereins-
heim das Entree zum Verein bilden,
mit seiner Terrasse den Blick auf
Platz eins 6ffnen und zum Mittel-
punkt des Vereinslebens werden.

In der Zwickmiihle

Der Verein braucht das Grundstiick,
die Gemeinde ist an Vorschriften ge-
bunden, die es ihr nicht erlauben,
die Pacht zu senken - immerhin ist
sie dem Gemeinwohl verpflichtet.
Fast michte man von einer Sackgas-
se sprechien, aus der kein Weg mehr
herausfiihrt. Doch dem ist nicht so,
die Gemeinde hat Entgegenkom-
men signalisiert, ist bereit, den Ver-

ein mit jihrlich 4000 Euro zu bezu-
schussen. Hilt man diesem Betrag
die Pacht entgegen, bleiben noch
jihrlich 50 Euro, die der Verein zu
zahlen hat. Womit Saam und Ham-
pel und damit der Verein eigentlich
leben konnten, wiren da nicht noch
einige Kleinigkeiten, die sich auf
mehrere tausend Euro summieren.

Denn um den Erbpachtvertrag in
trockene Tiicher zu bekommen, sind
einige Schritte notwendig, die alle-
samt Ausgaben bedeuten, von den
Steuern bis hin zu den Notarkosten,
die sich alle am Grundstiickswert
ausrichten. Rund 7000 Euro kom-
men dadurch zusammen, die der
Verein aufbringen soll. Machbar, so
Saam, doch es werde den eng ge-
strickten Finanzierungsrahmen um
zwei, drei Jahre zuriickwerfen.

Aus diesem Grund wendet er sich
lieber dem Thema Tennisshop zu.
Denn das leerstehende, marode Ge-
biude, das in den vergangenen Jah-
ren dem Verfall {iberlassen wurde,
ist abbruchreif. Im Inneren ist die
Decke eingestiirzt, (iberall st
Ddmmmaterial zu sehen. Diese
zihlt zusammen mit dem Eternit-
dach zur Sparte Sondermilll und
muss teuer entsorgt werden. Mit
rund 11 000 Euro beziffert Saam die
Kosten filr 'den Abriss und dic Ent-
sorgung der Hiitte.

Wobei, merkt Hampel an, das Ge-
baude, wie auch der desolate Zaun,
der das Grundstiick umrundet, der
Gemeinde Altluheim gehéren.
Weshalb die Entsorgung eigentlich
deren Aufgabe sei und sie auch die
Kosten zu tragen hitten. Dennoch,
so das Fithrungsduo des TTC Wald-
haus, der Verein sei bereit, das Ge-
linde auf eigene Kosten zu riumen,
Anschliefend soll dann das neue
Vereinsheim errichtet werden, das
nicht zuletzt zum Renommee der
Gemeinde beitragen wird. Immer-

hin richtet der Verein jdhrlich ein
grofes Turnier aus.

Saamund Hampel hoffen nun auf
ein Entgegenkommen der Gemein-
de, auf ein Signal aus dem Gemein-
derat. Wiirde man unter die jihrli-
che Pacht und den Zuschuss einen
Haken machen, blieben als Diskus-
sionsgrundlage nur noch die Ver-
tragskosten von gut 7000 Euro, die
der Verein zu tragen habe. Dem ge-
geniiber stehen die 11 000 Euro Ab-
risskosten, die er iibermehmen will.
Zwischen diesen beiden Summen
einen Konigsweg zu finden milsste
laut Hampel und Saam méglich sein.
Ganz klar, die Gemeinde sei an Vor-
gaben gebunden, zeigt das Duo Ver-
stiindnis, sicht dennoch Spielraum,
der sich fiir cinen Kompromiss nut-
zen lassen konnte,



